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Poikkeamislupaa haetaan rakennusoikeuden ylitykseen, rakennusalan
ulkopuolelle rakentamiseen ja vesikdymalan rakentamiseen.

Hakemuksen mukaiset poikkeamiset tayttavat RakL 57 § mukaiset edellytykset
poikkeamisluvan mydntamiseen. Poikkeamiset eivat aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteutukselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle,
eika vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, eika vaikeuta
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, eika
se johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd tai muita vaikutuksia.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siita, kun se on saanut lainvoiman.
Tana aikana on haettava rakentamislupaa varsinaiseen rakentamiseen tai
muutoin lupa raukeaa.

Tama paatos lahetetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle (RakL 185 §);
Kirjaamo@Ilvv.fi.

Hakemus kasittaa uuden vapaa-ajan asunnon rakentamiseen liittyvat
asemapiirustuksessa esitetyt poikkeamiset:

- rakennusoikeuden ylitys 80m2

- rakennusalan rajan ulkopuolelle rakentaminen

- vesikaymalan rakentaminen

Asemapiirustuksessa esitetyt perustelut poikkeamisille:

- uuden rakennuksen paikka paremmin kaytettavissa ja toteutettavissa kuin
alarinteen alue

- kaava-alueelle hyvaksytty aiemmin vastaavia poikkeamia, yhdenvertaisuus
alueella

- jv-jarjestelma paremmin toteutettavissa ja huollettavissa

- rakennuksen sijainti ei vaikuta haitallisesti naapurustoon eika muuta
maisemakuvaa merkittavasti

Rakennuspaikkana on kiinteistd 98-441-1-281, osoitteessa Eteldinen Harjutie 34,
Kutajarvi. Alueella on voimassa vuonna 1977 hyvaksytty rakennuskaava (Hollola
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Pyhaniemi, Kotomaki). Rakennuskaava on osoitettu paaosin loma-asumiseen.
Kiinteistd muodostaa RH-merkinnalla osoitetun lomarakennuksen
rakennuspaikan (kortteli 1, tontti 1). Kaavamaaraysten mukaan RH-merkitylle
rakennuspaikalle saa rakentaa lomarakennuksen ja erillisen saunarakennuksen.
Niiden suurin yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 120 kem2 ja
rakennuksiin ei saa rakentaa vesikdymalaa.

Rakennuspaikalle on jo rakennettu 81 m2:n lomarakennus (rak.lupa 1966-27) ja
vuonna 2000 rakennettu 17 m2:n aittarakennus. Rakennusoikeutta on kaytetty
98 kem?2. Rakennusoikeutta haetaan 200 kem2:iin saakka, joka mahdollistaisi
uuden 78 kem2:n lomarakennuksen ja 25 kem2:n talousrakennuksen
rakentamiseen. Nykyisen lomarakennuksen kayttdtarkoitus muutettaisiin sauna-
talousrakennukseksi, josta poistettaisiin asemapiirustuksen mukaan keittio eli
ruuanvalmistus mahdollisuus. Vanha lomarakennus on vield hyvakuntoinen, jota
ei olisi tarkoitus purkaa ja se jaisi perheen nuoremman sukupolven kayttoon.

Rakentamislain 57 §:n mukaan "Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttdlaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta. lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1)aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2)vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3)vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4)johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia."

Poikkeamisten hyvaksymisen perusteet :

1. Rakennusoikeuden ylittaminen 80 m2:lla olisi suhteellisesti suuri 67 %:n ylitys.
Voimassa olevan rakennusjarjestyksen 16 §:n mukaan "Ranta-alueen
rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 8 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Loma-asumiseen kaytettavalla rakennuspaikalla kuitenkin enintdan
200 m2." Rakennuspaikan kiinteistdn pinta-ala on 4.070 m2 ja haettu
kokonaisrakennusoikeuden 200 m2:n maara olisi 4,9% rakennuspaikan pinta-
alasta. Lisdksi Kotomaen rakennuskaava-alueen toteutuksen tarkastelun
perusteella voidaan todeta, ettd rakennusoikeutta on ylitetty useassa muussakin
lomarakennuspaikassa mm. Kortteli 2 tontti 4 rakennettu 215 m2. Ylityksen
salliminen olisi perusteltua yhdenvertaisenkohtelun periaatteella saman kaavan
alueella.

2. Rakennusalan rajan ulkopuolelle ja kauemmas rannasta rakennettavan uuden
rakennuksen paikka olisi perusteltua maaston kaltevuuden takia ja tasaisemman
alueen liikkumiselle. Rakennuksen sijainnilla ei mydskaan olisi haitallisia
vaikutuksia naapurustoon eika muuttaisi maisemakuvaa merkittavasti.

3. Vesikdymalan rakentamisen kielto oli yleistd kaavoissa menneina
vuosikymmenina, kun jatevesien kasittelylle ei ollut nykyisia vaatimuksia. Tasta on
vakiintuneella kaytannolla poikettu, kun jatevesijarjestelma tayttaa nykyiset
puhdistustehon ja suojaetaisyyksien vaatimukset. Vesikaymalan jatevesien
kasittelyjarjestelma eli umpisaili6 olisi paremmin toteutettavissa ja huollettavissa.

Uuden lomarakennuksen rakentaminen edellyttaisi vanhan lomarakennuksen
kayttotarkoituksen muuttamisen saunarakennukseksi (talousrakennus), koska
rakennuskaava ei salli kahta lomarakennusta samalle rakennuspaikalla.
Rakennusjarjestyksen 3 §:n mukaan saunarakennus on rakennus, jonka
huoneistoalasta yli puolet on saunaa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla
takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta. Vanhan lomarakennuksen
pohjapiirustuksen mukaan sauna/pesuhuone/pukuhuone osuus rakennuksen
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huoneistoalasta on alle 25 %. Vanha lomarakennus ei siis tayta
rakennusjarjestyksessa maariteltya saunarakennusta.

Hakija on ilmoittanut hankkeen vireille tulosta naapureille (2 kpl) eika nailla ole
ollut siihen huomauttamista.

Asiakirjat ja selvitykset

Asemapiirustus - Asemapiirustus

Naapurien kuuleminen, suostumus tai huomautus - Naapurin kuuleminen 98-441-
1-282

Naapurien kuuleminen, suostumus tai huomautus - Naapurin kuuleminen 98-441-
1-288

Toimivallan peruste
Hollolan kunnan hallintosaanto ja sen liitteena oleva paatdksentekotaulukko.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57, 64, 67, 70, 186 ja 187 §:t

Timo Rekola
email: timo.rekola@hollola.fi

Pé&étos on allekirjoitettu séhkdisesti

Julkaisupaiva
04.08.2026

Nahtavillaolopaikka
Hollolan kunnan yleinen tietoverkko www.hollola.fi

Muutoksenhaku
Hallintovalitus

Muutoksenhakuohje

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti
vaikuttaa (asianosainen) ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen sdadet&én. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myds, jos
valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Viranomaiselle toimitetun sahkdisen asiakirjan katsotaan saapuneen maéréajassa, jos asiakirja saapuu viimeistddn mééraajan viimeisen
paivan aikana. Paperinen valituskirjelma on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vimeisena péivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin [hettdmisesta. Kirjeitse tapahtuvan tiedoksiannon kohdalla asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon, jollei
muuta ndytetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettdmisesta. Paatdksen katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispéivana.

Kaytettaessa todisteellista sahkoista tiedoksiantoa paatds katsotaan annetun tiedoksi, kun asiakirja on vahvistettu vastaanotetuksi. Jos
asiakirjaa ei ole vahvistettu vastaanotetuksi seitseman péivan kuluessa sahkdisen viestin lahettdmisestd, tiedoksiannossa noudatetaan, mita
siitd muualla laissa sd&detdan.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapéiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Paatos on lainvoimainen 11.09.2026

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto- oikeudelle.

Valitus hallinto-oikeudelle tehdaén ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5, Hdmeenlinna

Sahkdposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2269

Puhelinnumero: 029 564 2210

Kirjaamon aukioloaika: maanantaista perjantaihin klo 8.00- 16.15.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti ja ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelua kayttaen. Myés muu sahkéinen asiakirja
tayttad vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on iimoitettava:

- paéatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés)

- milté kohdin p&é&tokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset)

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&éatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi, henkilétunnus ja yhteystiedot. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustaja tai
asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta
hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds séhkdéinen tai mahdollinen muu osoite, johon ocikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettavé:

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paétoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista |dytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta
https://oikeus.fituomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
Tuomioistuinmaksulakiin linkki https:/ffinlex.fiffi/laki/ajantasa/2015/20151455



